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빅데이터 분석을 이용한 원도심과 경관의 사회적 인식 연구

A Study on Social Perception of 

Old Downtown and Landscape using Big Data Analysis

송현지1

Hyunji Song1

요 약

본 연구는 쇠퇴하는 원도심을 활성화하기 위한 목적으로, 원도심과 경관에 관한 주요 이슈를 빅데

이터 분석을 통해 조사하였다. 조사방법으로 빅데이터 분석 플랫폼 ‘TEXTOM’을 이용해 네이버(뉴스, 

웹문서, 학술정보), 다음(뉴스, 웹문서), 구글(웹문서)에서 수집한 웹문서 데이터를 활용하여 구도심과 

풍경을 주제로 TF-IDF와 CONCOR 분석을 실시하였다. TF-IDF 분석 결과, 지역 공지 외에 지역 및 지

자체 명칭 관련 키워드가 압도적으로 상위권에 있었다. 이 외에도, 지역발전계획 및 활동 관련 키워

드인 ‘설립’, ‘추진’, ‘활성화’, 그리고 지역주민의 지역사회 참여와 교육의 중요성에 관련된 ‘주민’, 

‘문화’, ‘참여’, ‘교육’ 등의 키워드들이 도출되었다. CONCOR 분석 결과는 원도심 관련 사업 정보, 지

역, 시민과 문화, 개선에 관한 네 그룹의 단어 군집이 도출되었다. 이를 통해 원도심의 지속 가능한 

발전을 위한 지자체의 인프라 지원, 시민 참여, 문화 프로그램 강화 등의 개선 노력을 확인할 수 있

었다. 본 연구의 결론은 원도심 경관 계획에서 연결성, 안전, 자연과 관련된 키워드의 미흡하다는 것

이다. 그러므로 원도심 경관 계획에 있어 이러한 점을 보완하는 것을 제언한다.

핵심어 : 원도심, 경관, 빅데이터, 텍스톰

Abstract

This study aimed to revitalize the declining old downtown, investigating key issues related to the Old 

downtown and landscape through big data analysis. Using the big data analysis platform ‘TEXTOM’, 

TF-IDF and CONCOR analyses were conducted on the topics of old downtown and landscapes, utilizing 

web document data collected from Naver(news, web documents, academic information), Daum(news, web 

documents), and Google(web documents). The TF-IDF analysis revealed that keywords related to regional 

and local government names, in addition to local announcements, overwhelmingly ranked at the top. In 

addition, keywords associated with regional development plans and activities such as ‘establishment’, 

‘promotion’, and ‘activation’, as well as terms emphasizing the importance of community involvement and 

education among local residents like ‘residents’, ‘culture’, ‘participation’, and ‘education’ were also 

identified. The CONCOR analysis revealed four clusters of word groups related to downtown projects, 

locality, residents and culture, and improvement. Through this, efforts by local governments to support 

sustainable development in old downtown were confirmed, including infrastructure provision, civic 

engagement, and enhancement of cultural programs. The conclusion of this study is that there is a 
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deficiency in keywords related to connectivity, safety, and nature in old downtown landscape planning. 

Therefore, it recommends addressing these aspects in old downtown landscape planning to improve overall 

effectiveness.

Keyword : Old Downtown, Landscape, Big Data, Textom

1. 서론

업무, 상업, 공공 시설 등이 인근 신도시로 이전함에 따라 도시의 중심 기능이 저하된 중심도시

를 원도심이라 한다 [1]. 따라서 원도심은 시설 노후화, 교통 문제, 역사와 문화 보존, 공실률 증가 

등 다양한 물리적, 사회적, 문화적, 경제적 측면을 고려해야 한다. 이를 바탕으로 원도심에 대한 종

합적인 계획 수립을 위해서는 현재의 인식을 개선하고 도시 공간을 효율적으로 활용하는 등의 개

선 방안으로 중심지의 쇠퇴 문제를 해결하고 도시의 이미지를 강화하며 경제를 활성화해야 한다.

본 연구는 원도심과 경관에 관한 인식을 기초로 원도심 종합적 활성화 방안 마련 및 새로운 관

점을 제시하기 위한 목적으로 빅데이터 분석을 하였다. 연구의 틀은 오유진과 김형보의 연구 [2]를 

참조하였으며 빅데이터 분석은 경관법이 공포된 2007년 5월 17일부터 2023년 12월 31일까지, 약 

16년간의 기간에 대해 수행하여 현 원도심과 경관에 대한 주요 사회적 이슈에 대한 통찰을 바탕으

로 원도심과 경관에 관한 활성화 전략의 방향성을 제시하고자 한다.

2. 선행연구 고찰

2.1 원도심

1980년대 이후 도시 외연부확산은 도시 형성 및 발전 초기 중심적 기능(업무, 행정, 상업, 공업 

등)을 교외지역으로 분산시켜 기존 도심의 노후화와 쇠퇴를 악화시켰다. 이에 따라 지방자치단체들

은 물리적 노후화, 상권 쇠퇴 등의 문제점을 해결하기 위한 다양한 정책적 시도가 이루어져 왔으

며 구도심이라는 용어가 노후화된 이미지를 가지고 있다는 인식을 반영하여 ‘원도심’로 재정의하

였다. 따라서 원도심은 지역의 역사, 문화적, 환경 등을 활용하여 효과적인 도시 전략이 필요하다 

[1][3].

원도심에 관한 선행연구로 김민석외 2인 [4]은 안양시의 원도심에 창조도시 개념을 적용하여 인

구 변화, 행정기관 및 공업지역의 변화, 기반 시설 상태, 사업체 및 종사자 수의 변화를 분석 및 

주민들의 의식을 조사하였다. 더불어 독일의 프라이부르크, 이탈리아의 볼로냐, 핀란드의 헬싱키, 

일본의 가나자와 같은 해외 사례를 분석하고 이를 기반으로 안양시 원도심의 활성화 방안을 제안

하였다. 그리고 지역의 고유한 문화적, 역사적 자원을 활용한 도시의 구조 및 이미지를 개선, 상생

적인 도시 발전을 촉진할 수 있는 방안으로 유연한 도시 개발 계획, 도시 공간 구조의 균형적인 
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기능 분배, 다양한 이해당사자들의 참여를 위한 민, 관 도시재생 추진위원회 설립을 제시하였다.

윤갑석과 박태원 [5]은 서울시 영등포 부도심의 타임스퀘어 사례를 중심으로, 장소성 변화가 도

시 이미지와 거주 의사에 미치는 영향을 분석하였다. 선행 연구와 이론 고찰을 토대로 장소성 평

가 항목과 구성 요소를 추출하고, 표적 집단 인터뷰(F.G.I)를 활용하여 분석하였다. 또한, 타임스퀘

어를 방문한 사람들을 대상으로 설문조사를 실시하여 장소성이 도시 이미지와 거주 의사에 미치는 

영향을 조사하였다. 이를 통해 주민들은 타임스퀘어의 입지로 인해 장소성이 변화하였으며, 이는 

도시 이미지와 거주 의사에 영향을 미친다는 결론을 도출하였다.

송기백 [6]은 50건의 유휴시설 활용 사업(빈 집, 빈 점포, 빈 빌딩)이 14개 일본 도시의 중심 시

가지에서 진행되었으며, 이에 대해 재정적 지원(지원 종류 및 도입 기능)과 물리적 정비(정비 방법 

및 정비 후 기능) 측면에서 분석하였고, 해당 연구 결과를 고려하여 일본 지자체의 접근 방식과 전

략을 반영한 원도심 내 유휴시설을 활용한 도시재생 모델을 제시하였다.

이와 같이 원도심에 관한 선행 연구는 대체로 사례분석 및 추진전략에 대한 연구로 이루어졌으

며 국내 전반의 원도심에 대한 분석에 대한 검토는 미흡하였다. 따라서 본 연구는 자연적, 인공적, 

문화적 부분을 포괄하는 경관 측면에서 원도심 활성화 방안 마련을 위해 원도심과 경관에 관한 주

요 이슈를 분석하고자 한다.

2.2 경관

한국은 2005년부터 경관법 제정을 추진하여, 2007년 5월 17일에 제정되었다. 경관법은 지역 특성

을 고려하여 지방자치단체가 경관 계획, 사업, 그리고 조례 등을 마련하기 위한 법적 근거를 제공

하기 위해 제정하였다 [7].

경관법 제 2조(정의) [8]에 따르면 ‘경관(景觀)이란 자연, 인공 요소 및 주민의 생활상(生活相) 등

으로 이루어진 일단(一團)의 지역환경적 특징을 나타내는 것’을 말한다. 이와 같이 경관은 도로, 건

물, 공원 등의 자연적, 인공적, 문화적, 사회적 측면이 유기적 관계를 이루며, 주변 환경의 개선과 

삶의 질 향상을 이끄는 역할을 한다.

경관에 관한 선행연구를 살펴보면, 이재원 [9]은 상업지역(갤러리아 백화점 앞길, 대학로, 선능로, 

현대 고교 앞길, 인사동길, 압구정동 뒷길, 명동길, 대명로)과 업무지역(테헤란로, 태평로, 휘문 고

교 앞길, 역삼로, 종로2가, 삼성동길, 소공로, 무교동길)의 가로를 대상으로 가로경관 이미지와 가로

공간의 구성 요소와의 상관관계를 조사하였다. 시지각에 의해 파악되는 구조적 요소와 비구조적 

요소의 상관관계를 분석했으며, 가로의 구조적 특성이 도시 경관의 이미지 형성에 영향을 미치는 

것을 확인했다. 또한, 지역 특성과 부합하지 않는 구조적 요소가 있을 경우에는 비구조적 요소를 

우선적으로 활용하여 해당 지역에 적합한 가로공간 이미지를 조성할 수 있다는 결론을 도출하였

다.
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여화선외 2인 [10]은 나혜석 거리의 가로경관을 건축물, 옥외광고물, 가로시설물, 바닥 포장으로 

한정하여 색채를 단색-형용사 이미지 스케일을 활용하여 분석하였다. 연구 결과, 현재 나혜석 거리

는 색채계획이 불분명하고 나혜석의 이미지를 반영하지 못하는 한계점을 가지고 있었다. 또한, 거

리가 어둡고 무거운 이미지가 주를 이루고 있다는 점을 문제시하며, 거리의 색채와 문화적 이미지

를 반영할 수 있는 색채계획이 필요하다고 제언하였다.

권영상과 조민선 [11]은 하천주변 도시수변공간 경관에 특성을 도출하기 위해 문헌검토, GIS, 및 

위성사진 분석을 수행하였으며, 국내 하천 주변 도시공간사례(서울시 양재천, 광주시 광주천, 대구

시 신천)를 하천 주변 수변공간의 공공시설 및 건축물 배치, 그리고 토지 이용구성(주거, 상업 등)

에 따른 주요 긍정적 및 부정적 특성을 도출하였다. 이를 토대로 도시계획과 연계된 경관계획의 

수립 방향을 제시하였다.

선행연구를 기반으로, 자연경관, 가로경관, 그리고 지리정보시스템 등 효과적 도시 발전을 위한 

연구들이 다양한 측면에서 진행되고 있음을 확인하였다. 하지만 경관에 대한 인식에 관한 연구가 

아직 미비한 상황이므로 본 연구에서는 경관적 관점에서 원도심에 대한 사회적 인식을 분석하여 

현재의 원도심 상황 및 문제점을 주요 이슈들을 통해 파악하고, 원도심 활성화를 위한 전략과 논

리적 방향을 제안하고자 한다.

3. 연구방법

3.1 연구설계

본 연구는 원도심의 활성화를 위해 중요한 정보를 추출하고자 하며, 이를 위해 비정형 텍스트를 

빅데이터 분석 솔루션인 텍스톰(TEXTOM)과 자연어 처리 기술을 활용하여 분류 및 군집화하여 의

미를 파악하고자 한다.

연구 방법은 사람들의 인식 분석을 위해 대량의 텍스트 데이터를 수집 및 전처리할 수 있는 텍

스톰을 활용하여 토픽 모델링을 수행한다. 그리고 분석 결과를 바탕으로 원도심 경관에 관한 주요 

이슈를 파악하여 원도심 경관 개선을 위한 제언을 도출한다.

텍스톰을 활용한 데이터 분석은 다음 [표 1] [12]과 같이 1) 데이터 수집, 2) 전처리, 3) 데이터 

분석 절차로 진행하였다.

  [표 1] 텍스톰 데이터 분석 절차

  [Table 1] TEXTOM Data Analysis Procedure

분석 절차 분석 내용

데이터 수집 원도심과 경관에 대한 텍스트 데이터를 수집한다.

데이터 전처리 분석 목적에 부합하도록 데이터를 정제하고 중복 데이터를 제거한다. 텍스트를 
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3.2 자료수집 및 정제

[그림 1] [13]은 2010년에서 2023년까지 검색엔진 유입률을 나타낸 것으로 96.11% 의 점유율인 

상위 3사이트 네이버(Naver), 구글(Google), 다음(Daum)으로 수집채널을 선별하였다.

[그림 1] 2010년부터 2023년까지의 검색엔진 유입률

[Fig. 1] Search Engine Traffic from 2010 to 2023

수집 대상 기간은 2007년 5월 17일부터 2023년 12월 31일(약 16년)로, 광고성 데이터를 배제하기 

위해 수집범위는 네이버(뉴스, 웹문서, 학술정보), 다음(뉴스, 웹문서), 그리고 구글(웹문서)로 한정

하였다.

수집된 데이터는 텍스트마이닝을 위해 형태소 분석을 고유명사, 복합명사를 그대로 반영하는 

Espresso K분석으로 하였으며 분석 품사는 상세품사로 일반 명사(NNG), 고유 명사(NNP), 의존 명

사(NNB), 형용사(VA)를 중심으로 정제하였고 사용자 사전은 사용하지 않았다 [14].

그리고 바로 편집하기 기능을 활용하여 연구 주제와 직접적 연관성이 없는 ‘년’, ‘등’, ‘있’ 등과 

같은 불필요한 키워드를 제거하였고 ‘부산’과 ‘부산시’와 같이 동일한 의미를 가진 단어를 통일 및 

불용어를 처리하였다. 또한 ‘아름답-’, ‘새롭-’과 같이 잘린 키워드는 ‘아름다움’, ‘새로움’ 형태의 명

사형으로 변형하여 정제하였다.

결론적으로 ‘원도심+경관’ 키워드로 데이터를 정제한 결과로 명사는 1333505개, 형용사는 28910

개 총 1362415개가 수집되었으며 이들 중에 상위 50개의 결과를 추출하여 분석에 활용하였다.

형태소 단위로 분석하여 특정 품사에 해당하는 형태소만을 선별하며, 불필요한 

단어를 제거하고 필요한 단어를 수정하여 키워드를 변경한다.

데이터 분석 단어 분석, 네트워크 분석을 통해 시각화한다.
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3.3 분석

3.2.1 TF-IDF 분석

TF-IDF(Term Frequency-Inverse Document Frequency:역문서 빈도) 가중치 모델은 TF(Term 

Frequency)값과 IDF(Inverse Document Frequency)값을 곱한 지수를 말한다. TF(Term Frequency)는 문

서상 출현빈도가 높거나 중요하다고 조작된 지수를 의미하며, IDF(Inverse Document Frequency)는 

문서 집합 내에서 특정 단어가 등장한 문서 빈도의 역수를 나타낸다. 따라서 TF-IDF(Term 

Frequency-Inverse Document Frequency)가 높게 나오려면 단어빈도가 높으면서 특정 문서에서만 집

중적으로 자주 등장해야 하며 TF-IDF를 통해 단어의 중요성을 파악할 수 있다 [15-16].

분석 결과는 다음 [표 2]와 같으며, TF-IDF 수치는 소수점 첫째 자리에서 반올림하였다. 원도심

(38039), 나주시청(33110), 내용(30931), 남동구청(30496), 소식(28888), 남동소식(25912), 안내(24638), 

사업(24079), 경관(23515), 보도자료(23340) 단어들이 상위 10위권 내로 결과가 도출되었고, 상위 11

위에서 20권내 키워드로는 조성(22516), 추진(18671), 활성(17848), 인천시(16290), 도시(15737), 모집

(15528), 지역(15501), 대전시(14508), 대전광역시청(14161), 부산시(13969) 순으로 가중치를 나타냈다. 

이는 나주시, 인천 남동구, 대전시, 부산시 등에서 원도심, 경관에 관해 활성화를 위한 소식, 보도

자료가 많은 것을 알 수 있었다.

  [표 2] TF-IDF

  [Table 2] TF-IDF

No. 단어 TF-IDF No. 단어 TF-IDF

1 원도심 38040 26 나주문화관광 12038

2 나주시청 33111 27 거리 12033

3 내용 30932 28 설치 11998

4 남동구청 30497 29 고시 11702

5 소식 28889 30 계획 11392

6 남동소식 25913 31 시민 11351

7 안내 24638 32 문화 11089

8 사업 24079 33 주민 10917

9 경관 23516 34 선정 10507

10 보도자료 23340 35 운영 9438

11 조성 22516 36 지원 9010

12 추진 18672 37 주변 8976

13 활성 17849 38 개발 8902

14 인천시 16290 39 역사 8804

15 도시 15738 40 활용 8767
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3.2.2 CONCOR 분석

텍스톰의 CONCOR분석은 동시에 출현하는 단어 간의 관계를 분석하여 구조적 등위 위치의 단

어 네트워크의 블록 구조(Block structure)를 파악하는 블록 모델링(Block modeling) 기법이다 [12]. 

본 연구에서 CONCOR분석을 통해 유사한 등위성을 가진 노드를 하나의 블록으로 그룹화하여 네

트워크 내의 구조적 등위성을 직관적으로 파악할 수 있었고 블록 내부 및 블록간의 연결 관계를 

시각적으로 확인할 수 있었다 [17]. 시각화 결과는 [그림 2]와 같다. 유사 군집은 4개로 분류하였고 

비슷한 분류 항목에 공통성을 찾고, 이들이 어떠한 의미 관계에 따라 각 그룹이 가지는 내용은 [표 

3]과 같다.

[그림 2] CONCOR 분석 결과

[Fig. 2] CONCOR Analysis Results

16 모집 15528 41 실시 8744

17 지역 15502 42 나주시 8182

18 대전시 14508 43 신청 8082

19 대전광역시청 14162 44 참여 7954

20 부산시 13970 45 새로움 7651

21 새소식 13828 46 교육 7549

22 남동구 13490 47 중구 7546

23 개최 13172 48 정비 7484

24 도시재생 12749 49 아름다움 7467

25 개선 12697 50 야간 7448
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그룹 1은 주로 원도심 관련 사업에 대한 미디어 보도 및 추진 활동에 관한 정보 전달을 다루고 

있다. 그룹 2는 인천, 대전, 부산시 등 다양한 도시와 지역 혁신에 대한 내용이 주로 포함되어 있

다. 그룹 3은 시민 참여와 연관된 내용을 중심으로 다루고 있으며, 마지막으로 그룹 4는 야간 경관 

개선, 새로움, 정비와 같은 지역의 도시 개선에 관한 사항을 다루고 있다. 4개의 그룹을 통해 지방

자치단체가 원도심의 지속 가능한 발전을 위해 인프라 지원, 시민 참여, 문화 프로그램 강화 등을 

통한 개선 노력을 발견할 수 있었다.

  [표 3] CONCOR 분석

  [Table 3] CONCOR Analysis

No. 군집명 단어

1 정보 전달
원도심, 나주시청, 내용, 남동구청, 소식, 남동소식, 안내, 사업, 경관, 보도자료, 

조성, 추진, 활성

2 지역 혁신
인천시, 도시, 모집, 지역, 대전시, 대전광역시청, 부산시, 새소식, 남동구, 개최, 

도시재생, 개선

3 시민 참여 나주문화관광, 거리, 설치, 고시, 계획, 시민, 문화, 주민, 선정, 운영, 지원, 주변

4 개선
개발, 역사, 활용, 실시, 나주시, 신청, 참여, 새로움, 교육, 중구, 정비, 아름다

움, 야간

4. 결론

본 연구는 원도심과 경관에 관련한 주요 이슈를 파악하기 위해 TF-IDF분석과 CONCOR분석을 

진행하였다. TF-IDF 분석 결과, 상위 10개 키워드는 대부분 지방자치단체명과 정보 전달 관련 내

용으로 구성되어 있다. 상위 11위에서 20권내 키워드에서는 ‘조성’, ‘추진’, ‘활성’ 등과 같이 지역

발전 계획 및 활동에 관한 키워드가 도출되었다. 그 외에도 ‘시민’, ‘문화’, ‘주민’, ‘참여’, ‘교육’과 

같은 키워드를 통해 지역민들의 참여와 교육의 역할이 중요함을 파악할 수 있었으며 ‘문화’, ‘ 역

사’와 같은 키워드는 지역의 역사에 관한 전략에 중점을 두고 있음을 알 수 있었다.

또한, CONCOR 분석 결과를 바탕으로 공통 특징이나 요소들을 그룹화하였다. 선별된 카테고리

는 정보 전달, 지역 혁신, 시민 참여, 개선으로 총 네 그룹으로 도출되었다. 이를 바탕으로 원도심

과 경관에 관하여 시민 참여를 이끄는 도시 지역 개선 및 재생을 위한 사업이 추진되고 있으며 이

에 대한 소식을 활발히 전하고 있음을 알 수 있었다. 하지만 원도심 경관 계획에 있어 연계성, 안

전성, 자연과 관련한 키워드들은 미비함을 확인할 수 있었다.

따라서 원도심과 경관에 관한 활성화하기 위해서는 첫째로, 기반시설의 노후화와 상주 인구의 

절대적 감소로 인한 안전성을 고려해야 하며 둘째로, 자연 경관의 장점을 활용하여 수변 및 녹지 

공간을 조성해야 한다. 셋째로, 도시 주민의 건강 증진과 커뮤니티 형성을 촉진하여 경험 가치를 
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창출할 수 있도록 계획되어야 한다. 이러한 경험 가치는 지역의 정체성을 강화하는 데에 그치지 

않고, 도시의 체험 경제를 활성화할 수 있기 때문이다.
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